volles Fachwerkanwesen mit loftigem Anbau bietet viel Platz

fur kreativen Freiraum, grof3e Familien und Menschen mit
Zukunftsvisionen. Das alles in sehr schdner Lage von Wiehl.
Hier werden Sie gerne leben!

Brigitte Graf-Farin



Schon beim Klang der Turglocke an der antiken Haustur
und beim Eintreten in dieses wunderschone kernsanierte
Fachwerkhaus werden Sie sich sofort heimisch fihlen. Eine
gelungene Raumaufteilung und durchgangig hochwertige
Materialien verleihen dieser Immobilie einen ganz
besonderen Charme. Wer die Geschichte und
Bestandigkeit alter Hauser mag und auf modernen
Wohnkomfort mit bodenstandigem Luxus nicht verzichten
mag, der ist hier genau richtig. Sie sind Freiberufler?
Vielleicht sogar im kreativen Bereich? Dann werden Sie
begeistert sein vom separaten Saalanbau mit herrlichem
Loft-Feeling. Vielleicht wiinschen Sie sich aber auch, dass
die GroReltern in Ihrer unmittelbaren Nahe wohnen,
wahrend Sie mit den Kindern im Haupthaus leben. Oder
vielleicht benétigen Sie als Paar ganz einfach nur Platz fur
ein ausgedehntes Leben mit vielen Hobbies und schatzen
die Moglichkeit, den benachbarten Loftanbau zu vermieten,
wenn Sie ihn nicht selber nutzen mdchten. In welcher
Lebensphase Sie sich auch immer befinden, diese
besondere Immobilie bietet Ihnen viele Perspektiven und
passt sich lhrer Wohnsituation auf Wunsch immer wieder
neu an.

Diese schone Immobilie finden Sie in Morkepitz, einem
Ortsteil von Wiehl und nur gut 2 km vom Wiehler
Stadtzentrum entfernt. Morkepitz ist ein beliebtes
Wohngebiet mit einem hibschen Dorfkern aus gepflegten
Fachwerkhausern. Hier lebt man gern, die Bewohner sind
sehr freundlich und pflegen ihr Dorf.

+H

Bringen Sie ein wenig Zeit mit und erleben Sie dieses wunderschdone Fachwerkhaus hautnah bei
einer Tasse Kaffee. Stellen Sie sich vor, wie Sie hier auf insgesamt rund 300 m2 Wohnflache lhre
Zukunft gestalten kdnnen. Gerne lade ich Sie dazu wahrend einer individuellen Besichtigung ein.
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ca. 225 m? Wohnflache auf insgesamt drei Wohnebenen. Die gerdumige Diele mit wunderschonem
antiken Terrazzoboden erschlief3t im Erdgeschoss alle Raume. Neben einem geschmackvollen

Gaste-WC und einem praktischen grol3en Hauswirtschaftsraum befinden sich im Erdgeschoss die
grol3e Wohnktiche und das gemititliche Kaminzimmer. Die Kiiche verfugt tber doppelfligelige
Fenster, die sowohl nach Osten und nach Siden ausgerichtet sind und dadurch viel Sonne ins
Haus lassen. Lassen Sie von hier lhren Blick tber die gepflegten Fachwerkh&user auf der anderen
Stral3enseite schweifen. Beobachten Sie lhre Kinder beim Spielen mit den Kindern aus der
Nachbarschaft, wahrend Sie in der modernen Kiche das Essen zubereiten... Wahrend der
Kernsanierung wurden die Anforderungen an modernen Wohnkomfort umgesetzt, so verfugt die
Kiche beispielsweise neben den ublichen Anschliissen auch Uber einen separaten
Frischwasseranschluss fur einen modernen ,amerikanischen“ Kihlschrank, der Ilhnen auf
Knopfdruck kiihles Trinkwasser, Eiswurfel und Crushed-Ice fur Ihre Cocktailstunde spendet. Ein
grol3er Esstisch findet in der Kiiche ebenfalls Platz, hier lasst es sich nach herzenslust Essen,
Klonen und Spielen..

H b

Der Hauswirtschaftsraum im
Erdgeschoss befindet sich angrenzend
an Kiche und Gaste-WC und ist
grofR3zuigig und hell. Hier finden neben
Waschmaschine und Trockner auch

Dinge des taglichen Bedarfs Platz, so
dass Sie nicht jedes Mal in den Keller
hinab miussen, um eine Flasche
Wasser hinauf zu holen.




Das Kaminzimmer

Gemitlicher Rickzugsort im Erdgeschoss ist das Kaminzimmer. Gerducherte Eiche als
Bodenbelag vermittelt ein Gefiihl von Geborgenheit und Ruhe. Hier kdnnen Sie lhren Feierabend
bei einem knisternden Feuer und behaglicher Warme genief3en und den Tag entspannt ausklingen
lassen. Der moderne wasserfihrende Kaminofen beheizt auf Wunsch sogar das ganze Haus. Aber
keine Sorge, heizen kdnnen Sie natirlich auch mit der zeitgeméfRen Gaszentralheizung. In der
Kiche, den Wohnraumen und den Badern liegt FuRbodenheizung, alle anderen Raume verfiigen

—
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Uber moderne Heizkérper.




Uber die gut 100 Jahre alte geschwungene Treppe gelangen Sie von der Eingangsdiele in das
erste Obergeschoss. Auch hier werden Sie wieder von einer wunderschénen alten Fachwerkwand
empfangen. Ein Bewegungsmelder in der hellen Diele sorgt daftr, dass das Licht sich automatisch
einschaltet, wenn es benotigt wird. Auf dieser Etage finden Sie drei Schlafzimmer und gleich zwei

Bader vor

Die beiden kleineren Zimmer
sind mit 15 m2 bis 16 m2 in etwa
gleich grof3 und durch die tber
Eck angeordneten Fenster hell
und lichtdurchflutet. Ideale
Kinderzimmer! Sie machen sich
aber auch gut als Arbeits- oder
Gastebereich.

Neben modernen Elementen, wie zum Beispiel den
Downlights in der Decke, blicken Sie in jedem Raum auch
auf eine Wand mit restauriertem Fachwerk, das diese
typische Gemdtlichkeit ausstrahlt. Alle Wande und Decken
des Hauses sind baubiologisch verputzt und hell gestrichen.




D

Das dritte Zimmer entpuppt sich als Traumraum und besticht nicht nur durch die Gréf3e, sondern
vor allem durch die luftige Deckenhthe und das marchenhafte Flair. Bis in den First wurde dieser
Raum geoffnet, hier kbnnen die Gedanken und Traume schweifen. Vielleicht Ihr neues
Schlafzimmer? Neben Platz fur Schréanke und ein gemiditliches Bett findet sich hier auch noch der
Bereich fur einen schénen Schminkplatz am Fenster.




Ganz besonders erwdhnenswert sind auch die
beiden Badezimmer im ersten Obergeschoss.
Das helle und freundliche Duschbad, das sich
ideal als separates Badezimmer fur die Kinder
eignet, sorgt fur gute Laune am Morgen. Sehr
exklusiv prasentiert sich das Masterbad: in edler
Grauwacke gehalten und mit gedeckten Farben
kombiniert fihlt man sich wie in einer Wellness-
Oase.

Bauen Sie den Stress des Alltags bei einem ausgedehnten
Bad in der Badewanne ab, erfrischen Sie sich in der
grol3en begehbaren Dusche und erfreuen Sie sich jeden
Tag aufs Neue an den geschmackvollen und hochwertigen
Details dieses Badezimmertraums. Naturlich verfligt es
auch Uber ein WC, ein Bidet sowie einen
Doppelwaschtisch fir ein entspanntes Miteinander am

Morgen.




Die Galerie

Die Galerieebene im Dachgeschoss prasentiert sich offen zur Diele und zum Schlafzimmer
darunter. Hier haben Sie reichlich Platz fur ein weiteres Schlafzimmer, einen privaten
Arbeitsbereich oder ein zweites Wohnzimmer, ganz wie Sie mégen. Gonnen Sie sich hoch oben
unterm Dach Freiraum fur Ihren privaten Bereich. Vielleicht méchten Sie gerne wieder kreativ
werden und Bilder malen oder Handwerken? Oder Schach spielen? Vielleicht méchten Sie hier
aber auch einfach nur eine gemiuitliche Leseecke einrichten und dem Trubel im Haus ein wenig
entgehen. Platz fur Ihre Ideen ist jedenfalls vorhanden.

Das gesamte Haus wurde nach modernen
Richtlinien saniert und gedammt, das macht sich in
den geringen Heizkosten deutlich bemerkbar. Die
Dammung des Daches wurde mit Isofloc, einem
Zellulose-Dammstoff, durchgefuhrt. Das Material
ist umweltfreundlich und hat sich als optimaler
Warmeschutz etabliert. Es spart im Winter nicht
nur Heizkosten, sondern wirkt im Sommer
zusatzlich als effektiver Hitzeschutz. So wird Ihnen
in den Sommermonaten auch nicht zu warm

unterm Dach.




Restauration v. Wilh. Krumm. Morkenpiiiz b. Wiehi. /Ras XAim

In den Raumen des Erdgeschosses befand sich bis Anfang der 70er Jahre ein Kolonialwaren-
geschaft und eine Gastwirtschaft. 1913/14 wurde auf der Stdseite ein Saal angebaut, der auch fur
Tanzveranstaltungen genutzt wurde. Dieser gut 75 m2 grol3e Saal ist heute die zweite Einheit
dieses schénen Fachwerkanwesens. Mit einer Hohe von bis zu 4 m und der grof3en Fensterfront
hat er durchaus Loftcharakter. Der grof3e Raum ist durch eine denkmalgeschutzte vierflugelige
Holztir vom grof3zuigigen Eingangsbereich abgeteilt und bietet sich sowohl zum Wohnen als auch
fur berufliche Zwecke an. Hier konnten Sie Ihr Atelier oder Ihren Ausstellungsraum einrichten und
Ihre Kunden fur Ihre Werke begeistern. Auch als Buro fur Sie und Ihre Mitarbeiter ist er bestens
geeignet. Und wenn Sie sich fir ein Mehrgenerationenhaus interessieren, bietet sich der Saal
sowohl fur die erwachsenen Kinder als auch fir die Gro3eltern an.




Der Anbau ist komplett barrierefrei und
pflegeleicht gestaltet. Bei Bedarf lasst sich eine
kleine Rampe zur Uberbriickung der beiden
Eingangsstufen einbauen. So wird aus dem
chicen loftartigen Raum ein seniorengerechtes
Zuhause. Eine interessante Option fur die
Zukunft. Oder fur die Groleltern.

Wie auch das Haupthaus wurde der ehemalige Tanzsaal liebevoll kernsaniert und mit moderner
Technik sowie FuRbodenheizung wohnlich ausgestattet. Ein geraumiges modernes Duschbad mit
bodengleicher Echtglas-Dusche und viel Tageslicht sowie die Moglichkeit, eine kleine Teekiiche
oder auch eine groBe Wohnkuche einzurichten lassen viel Freiraum fur Ihre individuelle Planung.

Im gesamten Haus finden Sie neben heimischer Grauwacke und modernen Fliesen auch
Vollholzboden und - treppen. Fir ein angenehmes Raumklima sorgt neben der Verwendung
massiver Holzer auch der Kalkputz mit mineralischen Spezialfarben. Das Fachwerk wurde aus
Lehm komplett neu ausgemauert. Hier wurde wahrend der Sanierung viel Wert auf naturliche und
hochwertige Materialien gelegt. Die Kernsanierung dieses Fachwerkanwesens wurde im Herbst
2010 abgeschlossen. Neben sehr viel Eigenleistung wurden nachweislich mehr als 370.000 Euro in
die Modernisierung investiert.




Das gesamte Grundsttick ist rund 880 m2 grof3.
Das Fachwerkhaus mit dem angebauten
Tanzsaal befindet sich auf dem vorderen
sudlichen Teil des Grundstiicks. Auf dem hdher
gelegenen Bereich oberhalb der
Bruchsteinmauer befand sich friher eine
Scheune. Dieses Grundstiick wird seit Jahren
als Garten genutzt und ist mit seiner grof3en
Rasenflache und einigen Obstgehdlzen sehr
pflegeleicht.

Das Grundstiick ist nicht eingezaunt und bietet
derzeit auch noch keinen nennenswerten
Sichtschutz. Dies lasst sich aber sehr einfach
andern, damit Sie kinftig viel Privatsphare auf
Ihrem schénen Stiick Land geniel3en kdnnen.

Freuen Sie sich auf schone Grillabende und
behagliche Stunden im Kreise lhrer Freunde
und lhrer Familie!

Vor dem Haus befindet sich ein rund 120 m?
grol3er mit Natursteinpflaster belegter Platz,
auf dem problemlos sechs bis sieben
Fahrzeuge parken kdnnen. Ideale
Voraussetzungen, falls Sie selber viel
Stellflache benétigen oder haufiger Kunden
erwarten.
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... ist ein interessanter und beliebter Wohnstandort im Bergischen Land, Luftlinie rund 40 km von
Kdéln entfernt. Die Stadt bietet ihren Burgern nicht nur aufgrund der soliden finanziellen Lage ein
angenehmes Wohnumfeld. Zur Freizeitgestaltung stehen vielféltige sportliche und kulturelle
Angebote zur Verfiigung. Die Eissporthalle Wiehl ist auch fiir die Offentlichkeit zuganglich. Das
Freibad verfligt Uber eine Solaranlage und eine wettkampftaugliche 50-m-Langbahn, ein neues
Hallenbad befindet sich derzeit im Bau. Fir Freizeit, Sport und Spiel bietet sich der Wiehlpark an,
dort befindet sich ebenfalls ein Ballonstartplatz und nattrlich findet man in Wiehl eine Sauna- und
Kneippanlage. Ausgedehnte Wanderungen und Radtouren bieten sich im Bergischen Land
geradezu an und die Tropfsteinhdhle sowie die historische Bergische Postkutsche sind nicht nur fur
Touristen interessant.

Musikfreunde sind begeistert von den Internationalen Wiehler Jazztagen, die in der Szene grol3e
Beachtung finden und seit 1989 regelmalfiig stattfinden. Das Programm des Kulturkreises Wiehl
bietet jahrlich rund 50 Veranstaltungen aus den Bereichen Klassik, Theater, Kabarett/Comedy,
Literatur, Jazz, Kinder und den vielfaltigen Musikveranstaltungen im Bielsteiner Burghaus an.

Und wen es dann doch einmal in die Metropole zieht, der ist mit dem Auto Uber die A4 innerhalb
von 40 Minuten an der Kdlner Philharmonie.
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Durch die gute Anbindung an die A4 erreicht man
schnell umliegende Stadte wie Kéln sowie das
Ruhrgebiet und das Rhein-Main-Gebiet. Der Flughafen
KdéIn/Bonn ist rund 50 km entfernt und Gber die A4/A3
ebenfalls sehr gut erreichbar.

Wiehl bietet seinen Bewohnern eine sehr gute
Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Arzten,
Apotheken, Kindergarten, Grundschule sowie einem
Gymnasium.



Immobilie:

Lage:
Baujahr:
Sanierung:

Einzug:
GroRe:

Grundstiick:

Ausstattung:

Bader:

Keller:
Waschen:
Parken:
Heizung:

Extras:

Kaufpreis:

urz

Bergisches Fachwerkhaus, kernsaniert.

Haupthaus mit Anbau, einem ehemaligen Tanzsaal.

51674 Wiehl, Morkeputz. Ca. 2 km bis zum Wiehler Stadtkern.

um 1700 - 1750, sowie 1913/14, Denkmalschutz

Frihjahr 2006 bis Herbst 2010 energetische Sanierung nach Vorgaben der KfW unter
Einhaltung der damaligen EnEV, Neubaustandard, Uberwachung durch Bauingenieur.
Baubiologisch hochwertige Sanierung.

Die Sanierungskosten kénnen in einer Héhe von 370.000 Euro nachgewiesen werden,
zusatzlich wurde sehr viel Eigenleistung eingebracht.

nach Absprache

insgesamt ca. 300 m? Wohnflache: Haupthaus ca. 225 m?, Saalanbau ca. 75 m?.

ca. 880 m?in leichter Hanglage. Das Grundstick ist geteilt in 559 m? (mit Haupthaus und
Anbau) und 311 m2. Das kleinere Grundstiick kann bebaut werden.

Alle Rdume mit Kalkputz und mineralischen Farben. FuBbodenheizung in Kiiche,
Kaminzimmer, dem kompletten Saalanbau sowie in allen Badern.

TV-, Internet- und Telefonanschlisse in allen Wohnraumen.

Fenster im Erdgeschoss haben abschlieRbare Fensteroliven.

Haustir ca. Granderzeit mit moderner 3-fach SchlieBanlage.

Antike Zimmertiren, massiv Eiche geoélt, Jahrhundertwende, mit Kastenschléssern,
Tirzargen ebenfalls Eiche massiv gedlt.

Terrazzoboden und Treppe im Eingangsbereich ca. 1913/14.

Wasserfihrender Kamin, Heizungsanlage kann neben Gas auch durch Holz befeuert
werden.

Massive Holzbéden in Eiche bzw. Esche, meist gedlt.

Gaste WC mit Villeroy & Boch Keramik, handgemalte Bodenfliesen, Naturstein-
Handwaschbecken auf einer Grauwacke Auflage.

Duschbad mit Tageslicht, Ausstattung von Villeroy & Boch und Duravit, helle freundliche
Farben, FuRbodenheizung.

Tageslichtbad mit groRer bodenebener Dusche (ca. 120 x 80 cm) davor zwei
Waschtische von Duravit, auf Grauwacke aufgelegt, Bidet und WC von Duravit sowie
eine Badewanne. Fliesen in grau GroRformat 60 x 60 cm, im Nassbereich auch an den
Wainden. Wandheizkoérper fur Handtiucher. Fugbodenheizung.

Duschbad im Saalanbau mit bodengleicher Ganzglasdusche, Waschbecken auf
Grauwacke, Ausstattung von Duravit, FuRbodenheizung.

Bruchsteinkeller mit Brunnen, ein Raum ist trocken, die anderen haben die tbliche
Feuchtigkeit eines Bruchsteinkellers, die Heizungsanlage ist hier installiert.
Hauswirtschaftsraum mit Anschlissen fur Waschmaschine und Trockner im
Erdgeschoss.

Natursteinpflaster vor dem Haus mit 6 bis 7 PKW-Stellplatzen, Bau eines Carports
maoglich

Gas-Zentralheizung.

Fachwerkanwesen der gehobenen Kategorie. Vielfiltige Nutzungsmaoglichkeiten.
Weitere Bebauung des Grundstiicks mit separatem Einfamilienhaus maglich.

€ 399.000 zzgl. 3,57 % Maklercourtage.



Dieses Exposé kann den Charme dieser Immobilie nur in Ansatzen wiedergeben. Gerne
vereinbaren wir mit Ihnen einen individuellen Besichtigungstermin, damit Sie dieses schone
Anwesen hautnah erleben kénnen. Wir freuen uns auf Sie!

inweise

Zusatzlich zum Kaufpreis fallen bei Erwerb Nebenerwerbskosten an. Dies sind z.B. die
Grunderwerbssteuer, die Notar- und Gerichtskosten sowie die Maklercourtage.

Courtage

Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die
Kaufercourtage in Hohe von 3,57 % auf den Kaufpreis einschliel3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer
ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.

Hinweise

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Die Bilder in diesem Exposé dienen teilweise der Befligelung lhrer Fantasie und sind nicht
Bestandteil des Kaufvertrages.

Smmo’rionelles

Brigitte Graf-Farin
Immobilienmaklerin
Hedwigstr. 2b
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